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I. BEVEZETÉS, ELŐZMÉNYEK 
 
A Helyi Építési Szabályzat módosításának elkészítésével Nyim Község Önkormányzata bízta meg a Város és Ház Bt. Tervező 
csoportját. Nyim Településszerkezeti tervét, Helyi Építési Szabályzatát és Szabályozási Tervét a Településrendezési 
eszközök felülvizsgálata keretében 2015 decemberében fogadta el Nyim Község Képviselő-testülete. A Településszerkezeti 
tervet a 109/2015. (XII.01.) Kt határozattal, a Helyi Építési Szabályzatot és Szabályozási Tervet a 15/2015. (XII.01.) sz. önk. 
rendelettel hagyta jóvá a település képviselő-testülete. 
A hatályos Településrendezési eszközök módosítását a Képviselő-testület a mellékletbe becsatolt 60/2022. (VIII.3.) számú 
testületi határozatával kezdeményezte a MetalCom Zrt megkeresése alapján. 
 
A módosítás a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti „Egyszerűsített eljárás” szerint kerül 
véleményezésre. 
 
A módosítás a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet tartalmi 
követelményeinek és jelmagyarázatának figyelembevételével készül.  
 
 

A módosítás célja: 
Nyim község településrendezési eszközeinek módosításának célja, a Nyim külterület, 049/14 hrsz-ú ingatlanon 25 m magas 
adótorony elhelyezését lehetővé tevő szabályozási környezet kialakítása, az adótornyon pedig bázisállomás 
elhelyezhetősége,  településen ugyanis szinte egyáltalán nem elérhető egyik mobilszolgáltatás sem, így a módosítás 
közérdekű célokat szolgál.   
 
A módosítás hatása:  
A tervezett hírközlési torony biztosítani tudná Nyim község és környékének mobil hálózatának teljes lefedettségét. Az 
adótorony elhelyezésének legjelentősebb hatása a mobilhálózat elérhetősége. A módosítás a település környezetminőségére 
káros hatással nem lesz. 
 

 
 
 

A módosítással érintett terület elhelyezkedése a településen 
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II. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 
 

A Község Önkormányzata 2014-2015-ben készíttette el a Településfejlesztési koncepciót (TFK) és a Településrendezési 
eszközök felülvizsgálatát, melyekhez Megalapozó Vizsgálat (MV) készült. Mindhárom dokumentumot a Pro Arch.  Építész 
Stúdió (vezető tervező: R. Takács Eszter) készítette.  
A jelen módosításhoz, a módosítással érintett területre vonatkozóan a fentiek szerinti Megalapozó Vizsgálat vonatkozó részei 
figyelembe vehető a 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) és (3) bekezdés alapján.  
A hatályos településrendezési eszközök a 314/2012 (XI.8.) jelmagyarázata alapján készült, az új OTÉK figyelembevételével. 
A Helyi Építési Szabályzat a 15/2015. (XII.01.) önkormányzati rendelettel került elfogadásra. A hatályos Helyi Építési 
Szabályzat és mellékletei a község honlapján az Önkormányzat/ Dokumentumok/ Nyim Község rendezési terve menüpontban 
elérhetők.  
A jelen módosításnál a fenti, korábban elkészült megalapozó vizsgálatot csak az érintett területekre és a módosítás 
mélységére vonatkozóan aktualizáljuk a 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése illetve a Mellékletben található 
Feljegyzés alapján. 
 
1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 
 
1.1. A hatályos településfejlesztési döntések bemutatása 
 A 30/2014. (06.24.) sz. határozattal elfogadott Településfejlesztési koncepció is kihangsúlyozza a hírközlés 
megoldatlanságát.  
Jelen módosítás a területfejlesztési dokumentumokkal összhangban készül. 
 
1.1.1 Hatályos településfejlesztési és településrendezési szerződések 
Településrendezési szerződés a módosítás vonatkozásában nem került megkötésre.  
 
1.2 A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata 
 
1.2.1 A hatályban lévő településrendezési eszközök 
 
Nyim Településszerkezeti tervét a 109/2015. (XII.01.) Kt. határozattal fogadta el a város képviselő-testülete.  
A hatályos településrendezési eszközök az új OTÉK illetve a 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet tartalmi követelményei 
figyelembe vételével készültek. 
A hatályos Településszerkezeti terven az adótorony elhelyezésére kijelölt területet „Általános mezőgazdasági terület, gyep” 
területfelhasználási egységbe tartozik. A tervlap szerint a területet érinti a vízeróziónak kitett terület is. Az adótorony a telek 
keleti részén az út mentén kerülne elhelyezésre, a 049/4 hrsz-ú földút túloldalán található kisebb erdősült területtel szemben.   
A földúton a terv „helyi jelentőségű turista-, kerékpáros- és gyalogutat” jelöl.  
 

    
Hatályos Településszerkezeti terv részlete 
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A 15/2015. (XII.01.) önkormányzati rendelettel elfogadott Helyi Építési Szabályzat 2. mellékleteként elfogadott SZT2 jelű 
(külterületi) Szabályozási terven a vizsgált terület részletei az alábbiak: 

 

Hatályos Szabályozási terv részlete 
 
A szabályozási terven a 049/14 hrsz-ú terület Mt övezetbe tartozik, ám ez nem egyértelmű a földút és az Mt-E övezet között 
hiányzó övezeti jel miatt, mely jelen tervben pótlásra kerül. A földút – melyen a helyi kerékpárutat is jelöli a terv, Köu övezetbe 
tartozik.  
 
1.2.2. A hatályos településszerkezeti terv megállapításai, megvalósult elemek 
Jelen eljárásban nincs szerkezeti tervi változás, a HÉSZ módosítással érintett telek „általános mezőgazdasági terület, gyep” 
területfelhasználási egységben marad. 
 
1.2.3 A szomszédos települések hatályos településszerkezeti terveinek – az adott település fejlesztését befolyásoló 
– vonatkozó megállapításai 
Nincsenek a vizsgált területet befolyásoló szabályozások. 
 
1.3 A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata 
 
1.3.1. Országos Területrendezési Terv (OTRT)   
 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (MATrT) 
Második része (II. Fejezete) szól az Országos területrendezési tervről. A 2. melléklet az Ország Szerkezeti terve, melyen 
Nyim igazgatási területe települési térségben, mezőgazdasági térségben, vízgazdálkodási térségben és erdőgazdálkodási 
térségben fekszik.  A vizsgált terület mezőgazdasági térségben található.  
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Az Ország szerkezeti terve 
 
 

Az Országos Övezeti Terv övezeteit az alábbi táblázat tartalmazza, az érintettség jelölésével.   
Az Otrt övezetei Települési érintettség Terület érintettsége 
1. Ökológiai hálózat magterülete (3.1.) Igen - 
2. Ökológiai hálózat ökológiai folyosója (3.1.) - - 
3. Ökológiai hálózat pufferterülete (3.1.) - - 
4. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete (3.02.) Igen - 
5. Jó termőhelyi adottságú szántók övezete* Igen - 
6. Erdők övezete (3.03.) Igen - 
7. Erdőtelepítésre javasolt terület övezete* Igen - 
8. Tájképvédelmi terület övezete* Igen Igen 
9. Világörökségi és világörökségi várományos terület övezete 
(3.04.) - - 

10. Vízminőség-védelmi terület övezete* - - 
11. Nagyvízi meder övezete* - - 
12. VTT tározók övezete* - - 
13. Honvédelmi és katonai célú terület övezete (3.05.) (Települési 

érintettséget jelöl) - - 

*  az övezetek területi lehatárolását és övezeti szabályait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet állapítja meg.  
 
 
A települést érintő OTrT övezetek az alábbiak:  
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Ökológiai hálózat magterülete Erdők övezete 

 

 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete Tájképvédelmi terület övezete 

  

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
 

 
Az érintett országos övezetre vonatkozó előírásokat a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 
szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet tartalmazza: 
 
4. Tájképvédelmi terület övezete 
4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a megye területrendezési tervének megalapozó munkarésze keretében 
meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a település teljes közigazgatási területére készülő településrendezési 
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eszköz megalapozó vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a 
tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit. 
(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat fennmaradása, valamint 
a tájba illesztés biztosítása érdekében - a településkép védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott 
jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában - meg kell határozni 
a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi szabályait, 
b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi rendeletben (a 
továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket. 
(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai infrastruktúra-hálózatokat, 
továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető 
műszaki megoldások alkalmazásával kell megvalósítani. 
 
Az övezet előírásai figyelembevételével nem korlátozódik a módosítás, a (4) bekezdésnek a módosítás megfelel.  
 
1.3.2. Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terve 
 
A MATrT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton 
Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti terve.  
 

 

 

 

 
A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti terve 

 
A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti tervén, Nyim igazgatási területe települési térségben, mezőgazdasági térségben, 
erdőgazdálkodási térségben fekszik, szőlő, gyümölcs és kertművelésű részekkel tarkítva.  A vizsgált terület mezőgazdasági 
térségben található. 
 

Az BKÜ övezeti terve Települési 
érintettség 

Terület 
érintettsége 

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete (11.1.) Igen Igen 
Ásványi nyersanyagvagyon övezete* (a település érintettségét jelöli) - - 
Vízminőség-védelmi terület övezete* - - 
Földtani veszélyforrás terület övezete* - - 
Vízeróziónak kitett terület övezete* Igen Igen 
Rendszeresen belvízjárta terület övezete* - - 
Tómeder övezete (11.2.) - - 
Általános mezőgazdasági terület övezete* Igen Igen 
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Kertes mezőgazdasági terület övezete (11.3.) Igen - 
Erdőtelepítésre javasolt terület övezete* Igen - 
Borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete (11.4.) - - 
*  az övezetek területi lehatárolását és övezeti szabályait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet állapítja meg. 

 
Az érintett kiemelt térségi övezetek: 

  

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 
övezete 

Vízeróziónak kitett terület övezete 

 

 

Általános mezőgazdasági terület övezete Kertes mezőgazdasági terület övezete 
 
A 049/14 hrsz-ú telek északi részét kismértékben érinti az Erdőtelepítésre javasolt terület övezete, azonban az adótorony a 
telek délebbi részén kerül elhelyezésre, így a telek érintettségét nem veszi a terv figyelembe.  
Az érintett övezetekre vonatkozó előírásokat a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
2018. évi CXXXIX. törvény és a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
9/2019. (VI.14.) MVM rendelet tartalmazza: 
 
52. Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
81. § (1) A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete tekintetében a 19. § (4) bekezdése 
szerinti miniszteri rendeletben a tájképvédelmi terület övezetére meghatározott övezeti előírások mellett - a 
bányászatra vonatkozó rendelkezés kivételével - a (2) és (3) bekezdésben foglalt rendelkezés alkalmazandó. 
(2) A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetén: 
a) új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki; 
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b) a művelési ág megváltoztatása, termőföld más célú hasznosítása csak a hagyományos tájhasználatnak 
megfelelő termelési- és tájszerkezet, illetve a sajátos tájkarakter erősítése, valamint közmű és közút építése 
érdekében engedélyezhető; 
c) *  a látványvédelmet a településképi követelményekben és a településrendezési tervben biztosítani kell; 
d) a kialakult geomorfológiai formák természetes domborzati adottságai és láthatósága megőrzendők. 
(3) A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetén: 
a) *  új épület vagy építmény elhelyezése tájba illesztve, a történeti tájszerkezet, a táji és tájképi értékek és az 
egyedi tájértékek megőrzésével, a tájkarakter erősítésével, a helyi építészeti hagyományok követése mellett, a 
beépítésre nem szánt területen a telek a meglévő beépítéshez igazodó, de legfeljebb 3%-os beépítettséggel 
történhet; 
b) új üzemanyagtöltő állomás és hulladékkezelő létesítmény - a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve - 
nem létesíthető; 
c) csarnok nem helyezhető el; 
d) az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű helyezhető el épületre felszerelten; 
e) új külfejtéses művelésű bányatelek nem állapítható meg, meglévő külfejtéses művelésű bányatelek 
horizontálisan nem bővíthető, célkitermelőhely nem létesíthető, felszíni tájsebeket rendezni kell. 
 
12. Vízeróziónak kitett terület övezete 
12. § A Balaton Kiemelt Üdülőkörzetben a vízeróziónak kitett terület övezetben a következő előírások 
alkalmazandók: 
a) az erózió mértékét a földhasznosítás tudatos megválasztásával, meliorációs talajvédelmi beavatkozások 
megvalósításával, talajvédő agrotechnikai eljárások alkalmazásával, vízelvezetők, sáncok kialakításával, a 
leginkább veszélyeztetett területek - kivéve a borszőlő termőhelyi kataszteri területek - erdősítésével vagy a telek 
legalább 80%-os növényzetborításával kell csökkenteni; 
b) a lefolyó vizeket természetes felszíni víz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek befogadása korlátozott, akkor 
tároló vagy tározó műtárgyban kell gyűjteni a vizeket, és késleltetve, fékezetten lehet, a felszíni vízelvezető hálózat 
kezelőjének engedélyében meghatározottak szerint, a települési - ennek hiányában a balatoni - főépítész 
hozzájárulásával a közterületi felszíni vízelvezető rendszerbe vezetni azzal, hogy az élővízbe vagy zárt tározóba 
vezetett vizek számára ülepítőteret kell biztosítani, amelynek a folyamatos tisztán tartásáról az érintett terület 
tulajdonosának gondoskodnia kell; 
c) új beépítés csak akkor valósítható meg, ha a többlet felszíni víz megfelelő biztonsággal továbbvezethető a 
befogadóig; 
d) a meglévő vízelvezető rendszereket meg kell őrizni, azokat elépíteni, leválasztani, megszüntetni tilos, 
felújításukról szükség esetén gondoskodni kell. 
 
13. Általános mezőgazdasági terület övezete 
13. § *  Az általános mezőgazdasági terület övezetét a településrendezési eszközben le kell határolni, és azt 
legalább 95%-ban általános mezőgazdasági területbe, természetközeli területbe vagy közlekedési területbe kell 
sorolni. A fennmaradó területen nem jelölhető ki az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja, valamint a 30/B. § (2) bekezdés i) pontja 
szerinti építési övezet, valamint övezet. 
14. § (1) A településrendezési eszközben a 13. § alapján általános mezőgazdasági területbe sorolt övezetben a 
következő telekalakítási és építésügyi előírások alkalmazandók: *  
a) szántó művelési ágban lévő területen 20 ha alatti telekméret esetén épület nem létesíthető, 20 ha és azt 
meghaladó telekméret esetén a terület rendeltetésszerű használatát szolgáló, a tulajdonos számára 
lakórendeltetést is biztosító gazdasági építmény építhető úgy, hogy a beépített bruttó alapterület a telek 0,3%-át és 
az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakórendeltetés a beépített terület 20%-át nem haladhatja meg; 
b) gyep, illetve rét vagy legelő művelési ágban lévő területen 5 ha alatti telekméret esetén épület nem létesíthető, 
5 ha és azt meghaladó telekméret esetén hagyományos, almos állattartó, valamint a tulajdonos számára 
lakórendeltetést is biztosító gazdasági építmény építhető úgy, hogy a beépített bruttó alapterület a telek 1%-át és 
az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakórendeltetés a beépített terület 20%-át nem haladhatja meg; 
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c) gyümölcsös művelési ágban lévő területen 3 ha alatti telekméret esetén épület nem létesíthető, 3 ha és azt 
meghaladó telekméret esetén a termelést, feldolgozást szolgáló, a tulajdonos számára lakórendeltetést is biztosító 
gazdasági építmény építhető úgy, hogy a beépített bruttó alapterület a telek 1%-át és az egyes építmények bruttó 
alapterülete az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakórendeltetés a beépített terület 20%-át nem haladhatja meg; 
d) kert művelési ágban lévő területen 2 ha alatti telekméret esetén épület nem létesíthető, 2 ha és azt meghaladó 
telekméret esetén a termelést, feldolgozást szolgáló, a tulajdonos számára lakórendeltetést is biztosító gazdasági 
építmény építhető úgy, hogy a beépített bruttó alapterület a telek 1%-át és az egyes építmények bruttó alapterülete 
a 700 m2-t nem haladhatja meg; a lakórendeltetés a beépített terület 20%-át nem haladhatja meg. 
(2) *  Kialakult állapot esetében az állami főépítész az (1) bekezdésben szereplő szabálynál megengedőbb szabály 
előírásához hozzájárulhat, kivéve a Balaton szabályozási partvonalától számított 1000 m-en belül. 
14/A. § *  A Trtv. 1/3. mellékletében meghatározott parti és partközeli települések esetében 
a) a 13. §-ban foglaltakat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a fennmaradó általános mezőgazdasági 
területbe, természetközeli területbe vagy közlekedési területbe nem sorolt területeknél nem helyezhető el üdülő- és 
kereskedelmi, szolgáltató, szállás rendeltetésű épület, és legalább 3 ha-os telekméret esetén, telkenként legfeljebb 
150 m2 bruttó alapterülettel, 7,5 méter beépítési magassággal egy darab lakórendeltetésű épület helyezhető el; és 
b) a 14. § (1) bekezdésében foglaltakat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a helyi építési szabályzat általános 
mezőgazdasági terület övezetében nem helyezhető el üdülő- és kereskedelmi, szolgáltató, szállás rendeltetésű 
épület, valamint lakórendeltetésű épület esetén telkenként legfeljebb egy épület helyezhető el. 
15. § Az általános mezőgazdasági terület övezetén a szőlő művelési ágban levő területen a következő előírások 
alkalmazandók: 
a) szőlő művelési ágban lévő területen - a c) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret esetén épület nem 
létesíthető; 
b) a szőlő művelési ágban lévő és ténylegesen így művelt területen - a c) pontban foglaltak kivételével - 
szőlőtermelési, borászati célú és borturizmust szolgáló gazdasági építmény, valamint a tulajdonos számára 
szolgáló lakóépület és borturizmust szolgáló egyéb szálláshely is elhelyezhető, de a 2 ha és 3 ha közötti telekméret 
esetén a beépített bruttó alapterület a 800 m2-t, 3 ha és azt meghaladó telekméret esetén a 3000 m2-t nem 
haladhatja meg; a lakórendeltetés a beépített terület 10%-át nem haladhatja meg; 
c) a Balaton jogi partvonalával nem érintkező, szőlő művelési ágban lévő és ténylegesen így is művelt telkekkel 
rendelkező tulajdonos - ha az egy borvidéken vagy a beépítésre igénybe vett telektől 20 km-en belül lévő telkeinek 
összterülete 5 ha-nál nagyobb - az alábbi feltételekkel létesíthet építményt: 
ca) szőlőműveléssel összefüggő birtokközpont csak azon a településen alakítható ki, ahol a birtoktest területének 
legalább 70%-a található, 
cb) a beépítés egy telken érvényesíthető, de a beépíthető terület nagysága - figyelembe véve a telkeken már 
meglévő beépítést is - a beszámított telkek összterületének 1%-át, egyúttal a beépítésre igénybe vett telek 
beépítettsége a 25%-ot és a 800 m2-t nem haladhatja meg, 
cc) a beépítésre igénybe vett telket úgy kell kialakítani, hogy az legalább 2000 m2 területű legyen, és nem 
helyezkedhet el a Balaton vízparti területein, továbbá ökológiai hálózat magterületének övezetében, ökológiai 
hálózat ökológiai folyosójának övezetében és kertes mezőgazdasági terület övezetében, 
cd) *  a beépítésre igénybe vett telken szőlőtermelési, borászati célt szolgáló gazdasági építmény, tulajdonos 
számára szolgáló egy lakást tartalmazó lakóépület, valamint borturizmust szolgáló egyéb szálláshely helyezhető 
el. 
16. § Az általános mezőgazdasági terület övezetén a 14. §-ban és a 15. §-ban meghatározottakon túl a következő 
előírások is alkalmazandók: 
a) építményt létesíteni a hagyományos tájhasználathoz igazodó módon, csak a legalább 80%-ban művelt telken 
lehet, ahol a beépítés feltételeként az a művelési ág fogadható el, amely a telek művelt területének 60%-án 
meghatározó; azon a vegyes művelésű telken, ahol egyik művelési ág sem éri el a 60%-ot, a legszigorúbb beépítési 
szabályokkal rendelkező művelési ágra vonatkozó előírás szerint lehet építeni; 
b) új állattartó telepet, a családi szükségletet meghaladó állattartást szolgáló épületet - a lovasturizmus céljait és 
az őshonos háziállatok bemutatását szolgáló épület kivételével - a Balaton-tómedertől legkevesebb 1000 méter, 
egyéb felszíni vizektől legkevesebb 200 méter távolságra lehet elhelyezni, azzal, hogy a lovasturizmus céljait 
szolgáló építmények és műtárgyak elhelyezéséről a településrendezési eszközökben kell rendelkezni; 
c) lakókocsi, lakókonténer, mobil lakóház, egyéb mobilház még ideiglenes jelleggel sem helyezhető el. 
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17. § (1) Általános mezőgazdasági terület övezetében birtokközpont - a 15. § c) pontjában foglaltak kivételével - a 
mezőgazdasági birtoktest egyik, legalább 2 ha területű telkén alakítható ki - parti és partközeli településen az adott 
településhez tartozó, a sem partinak, sem partközelinek nem minősülő településen a birtokközpont építési helyéül 
szolgáló település és a szomszédos települések közigazgatási területéhez tartozó - legalább 50 ha összterületű, 
mezőgazdasági művelés alatt álló birtoktest esetén. Birtokközpont csak azon a településen alakítható ki, ahol a 
birtoktest területének legalább 50%-a, a parti és partközeli településen pedig a birtoktest területének 100%-a 
található. 
(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokközpont telkén a mezőgazdasági használatot szolgáló gazdasági építmény, a 
tulajdonos számára szolgáló lakóépület, lovasturizmust szolgáló, továbbá, ha a birtoktesten legalább 5 ha szőlő 
művelési ágú és ténylegesen így művelt terület is található, borturizmust szolgáló épületek helyezhetők el, összesen 
legfeljebb 3000 m2 nagyságú bruttó alapterülettel. 
(3) A mezőgazdasági birtoktesten az (1) bekezdés szerinti birtokközpont mellett legfeljebb egy kiegészítő központ 
alakítható ki egy legalább 5000 m2-es telken, annak legfeljebb 25%-os beépítésével és összesen legfeljebb 2000 
m2 nagyságú bruttó alapterülettel. 
(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokközpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészítő központ beépített területe a 
mezőgazdasági birtoktesthez tartozó telkek összterületének 1%-át és a beépített telek területének 25%-át nem 
haladhatja meg. 
(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokközpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészítő központ nem alakítható ki az 
ökológiai hálózat magterületének övezetében, az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében, a 
tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetében, a kertes mezőgazdasági terület övezetében, 
valamint a Balaton szabályozási partvonalától számított 1000 méteren belül. 
 

 
A Balaton Kiemelt Üdülőterület Övezeti terve (adatszolgáltatás)  
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Somogy Megyei Önkormányzat Közgyűlésének Somogy Megye Területrendezési Tervéről szóló 6/2020. (III.26.) sz. 
rendelet övezetei a Balaton Kiemelt Üdülőkörzetre nem terjednek ki. Ez alól kivételt képeznek az egyedileg meghatározott 
megyei övezetek. 
    

Somogy megye térségi övezetei Érintettség Alkalmazás 
Ökológiai hálózat magterületének övezete (3.1.)  

BKÜTrT övezeti tervei alapján történik a 
lehatárolás 

 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
(3.1.) 

 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete (3.1.)  
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete (3.2.)  
Jó termőhelyi adottságú szántók övezete (3.2.)  
Erdők övezete (3.3)  
Erdőtelepítésre javasolt terület övezete (3.3.)  
Tájképvédelmi terület övezete (3.4.)  
Világörökségi és világörökségi várományos területek 
övezete (3.5.) 

 

Vízminőség-védelmi terület övezete (3.6.)  
Nagyvízi meder övezete (3.7.)  
Honvédelmi és katonai célú terület övezete (3.8.)  
Ásványi nyersanyagvagyon övezete (3.9.)  
Rendszeresen belvízjárta terület övezete (3.10.)  
Földtani veszélyforrás területe által érintett 
települések övezete (3.11.) 

 

Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe 
vehető terület övezete (3.12.) 

Igen A módosítást nem érinti 

Vízerózióval veszélyeztetett terület övezete (3.13.)  
BKÜTrT övezeti tervei alapján történik a 

lehatárolás 
Aprófalvas települések egyedi övezete (3.1. - 
1/2020.(III.16.) közgyűlési elnöki határozat) 

Igen Települési érintettség 

 
Az érintett övezetek: 

  
Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető 

terület övezete 
Aprófalvas települések egyedi övezete 

 
A módosítást érintő sajátos megyei övezetre vonatkozó ajánlások az alábbiak: 
 
4.3. Aprófalvas települések övezete (3/1 térkép) 
a) Fogalommeghatározás: egyedileg meghatározott megyei övezet, amelybe az 500 fő alatti népességű települések 
tartoznak. 
b) Ajánlások 
A megyei önkormányzat a mikrotérségi központokkal és járásszékhelyekkel közösen koordinálja és segíti a következő 
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intézkedéseket: 
1) Javasolt kiépíteni a hiányzó közlekedési útkapcsolatokat, javítani az út minőségét és az elérhetőséget kiemelten a térségi 
és mikrotérségi központ, valamint járás- és megyeszékhely irányába. 
2) Javasolt kialakítani az alternatív, fenntartható közösségi közlekedési formákat a munkába járás, ingázás igényeihez 
alkalmazkodva 
3) Javasolt kijelölni az elérhetőséget, munkába járást segítő és turisztikai infrastruktúrát javító, hiányzó kerékpárút 
nyomvonalakat. 
4) Javasolt a mikrotérségi központokkal (járásközpont) közösen megtervezni a mobil közszolgáltatások és igényekhez 
illeszkedő egyéb mozgó szolgáltatások rendszerét. 
5) Javasolt hatékony és költségtakarékos, az aprófalvak együttműködésén, feladat megosztáson alapuló közös fejlesztési, jó 
gyakorlat átadó és tudástranszfer programok és területi tervezési rendszer kialakítása. Közös intézményrendszer kialakítás 
keretében ajánlott térségi főépítész és főkertész alkalmazása. 
6) Javasolt mikrotérségi aprófalu akciótervek közösségi részvétellel és mentorálással történő kialakítása és megvalósítása. 
7) Javasolt vonzó települési környezet kialakítása (utcafásítás, növényültetés), köztérdizájnnal egyedi, megkülönböztető 
arculat megteremtése. 
8) Ajánlott a szociális gazdálkodás bevezetésének, szociális szövetkezet alakításának feltételeit megvizsgálni. 
 
Az övezetre vonatkozó ajánlások nem gátolják a tárgyi fejlesztést. 
 
1.4 A táji és természeti adottságok vizsgálata 
 
A település természeti adottságait, tájtörténeti vizsgálatát a Településfejlesztési koncepcióhoz elkészült Helyzetfeltáró 
munkarész 1.5.1. fejezete részletesen elemzi.   
A részletes elemzést ld. a 4.1 fejezetben.  
 
1.5 Az épített környezet vizsgálata 
 
Területfelhasználás - területhasználat 
A jelen módosítással érintett terület külterületen, a belterülettől délre helyezkedik el. A hatályos településszerkezeti terv szerint 
„általános mezőgazdasági terület, gyep” Mt övezetébe sorolt. Területfelhasználás változás nem történik, a településszerkezeti 
terv nem módosul. 
 
Épületvizsgálat  
A módosítás külterületen történik, környezetében épület, építmény nem található. A telek délkeleti sarkában, a földút mentén 
kerül elhelyezésre a 25 m magas rácsos szerkezetű, tájba illő színezésű adótorony.  
 
Telekstruktúra 
A 049/14 hrsz-ú telek érintett a módosítással. A telekállapotok nem változnak. Az ingatlan-nyilvántartásban a művelési ága 
legelő.  
 
Az épített környezet értékei  
A területen belül nyilvántartott régészeti lelőhely nincs. A közelben építészeti örökség nem található.  
 
1.6 Közlekedés 
 
A Településfejlesztési Koncepcióhoz készült Helyzetfeltáró munkarész 1.5.3. pontja részletesen tartalmazza a települési 
közlekedési rendszer elemeit. A módosítással érintett területnek nincs és tervezet szerint sem lesz forgalmi igénye. 
 
1.7 Közművek 
 
Az TRT Helyzetfeltáró munkarész részletesen beszámol a közművesítés helyzetéről (1.5.5. pont). A módosítással érintett 
terület jelenleg is mezőgazdasági terület, legelő, közműellátásra nincs szükség.  
A Vizsgálat is kiemeli a hírközlés megoldatlanságát. A vezetékes elektronikus hírközlés a településen kiépített, azonban a 
vezeték nélküli hírközlés jelenleg nem megoldott. A tágabb térségben üzemelő hírközlési berendezésekkel a település egyes 
részein elérhető egy-egy mobilszolgáltató, azonban megfelelő lefedettséggel a település nem rendelkezik. 
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1.8 Környezetvédelem 
 
A Helyzetfeltáró munkarész 1.5.4. fejezete részletezi a községre vonatkozó környezetvédelmi vizsgálatokat. A módosítás 
területén és tágabb környezetében a környezetre kedvezőtlen hatású létesítmény nem működik. 
 
 
2. HELYZETELEMZÉS – HELYZETÉRTÉKELÉS 
 
Nyim község településrendezési eszközeinek módosításának célja, a Nyim külterület, 049/14 hrsz-ú ingatlanon adótorony 
elhelyezését lehetővé tevő szabályozási környezet kialakítása. 
A jelen módosítással érintett terület külterületen, a belterülettől délre helyezkedik el. A hatályos településszerkezeti terv szerint 
„általános mezőgazdasági terület, gyep” területbe sorolt. A módosítás külterületen történik, környezetében épület, építmény 
nem található.  
A módosításokat a magasabb szintű tervek korlátozó övezetei közül a következő érintik: tájképvédelmi terület övezete, 
tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete, vízeróziónak kitett terület övezete. A területet Natura 2000, 
védett és védelemre érdemes élőhely nem érinti, és a távolabbi környezetében sem található. Az országos ökológiai hálózat 
sem fednek rá a területre, így a módosítás az országos ökológiai hálózat övezetire hatással nem lesz. 
Műemlék vagy műemléki környezet, helyi védelem alatt álló értékek és régészeti lelőhely sem található a vizsgált területen.  
Mobilhálózat egyáltalán nem elérhető a településen, csak vezetéses telefon ill. internet áll rendelkezésre. 
A módosítás területén és tágabb környezetében a környezetre kedvezőtlen hatású létesítmény nem működik. 
 

 
A tervezett adótorony telepítési helye 
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A rendelet-tervezetben a pirossal jelölt szövegrészek a jogszabályszerkesztési szabályoknak 

való megfelelés érdekében történt módosítások, amelyek a HÉSZ módosítás jogi szabályozását 

nem érintik. 

Jszr. 127. § (4) Táblázatot és a 132. § szerinti idézetet a jogszabály melléklete tartalmazhat. 

A LocLex annak ellenére, hogy csak  egy-egy  bekezdésben van változás a táblázat mellékletbe 

történő szabályozása miatt, szerkezetileg az egész szakaszt újraszabályozásba teszi, az erede-

tileg rossz helyen lévő táblázat miatti tagolás végett., de a többi bekezdésekben nincs válto-

zás.  

Sárgítottan jelöljük azokat a bekezdéseket ahol törlésre kerülnek a táblázatok és a mellékletbe 

kerülnek a Jszr. 127. § (2) bekezdése szerint. (A jogszabály tervezetében melléklet úgy alkot-

ható, hogy a jogszabály tervezetének valamely szakasza a melléklet szerinti szabályozási tart-

alom megjelölésével hivatkozik a mellékletre.) 

 

 

Nyim Község Önkormányzata Képviselő-testületének  

.../.... (...) önkormányzati rendelete 

Nyim község helyi építési szabályozásáról  

szóló 15/2015. (XII. 1.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Nyim Község Önkormányzatának képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 

felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. Cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi 

önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, és az 

épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) 

bekezdésében, 6/A. § (3) bekezdésében, 7. § (3) bekezdés c) pontjában, 13. § (1) bekezdésében 

meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. §-ában és 11. mellékletében biztosított véleményezési 

jogkörében eljáró államigazgatási szervek véleményének kikérésével, a partnerségi egyeztetést 

követően a következőket rendeli el: 

 

1. § 

A Nyim község helyi építési szabályozásáról szóló 15/2015 (XII.1.) önkormányzati rendelet 12. 

§-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„12. § 

(1) Az Lf jelű falusias lakóterület telkein a legfeljebb két darab két- kétlakásos lakóépületen kívül 

az alábbi épületek és létesítmények helyezhetők el: 

a) Mező- és erdőgazdasági (üzemi) építmény, valamint a terület rendeltetésszerű használatát 

nem zavaró gazdasági tevékenységi célú, 

b) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület, 

c) szálláshely szolgáltató épület 

d) igazgatási, iroda, 

e) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

f) kulturális, közösségi szórakoztató és 

g) sportlétesítmény, épület. 

(2) A falusias lakóterületeken az elhelyezett épületek megengedett legnagyobb gerinc 

magassága nem haladhatja meg a 9,0 métert. 

(3) A Petőfi Sándor utca és a Rákóczi Ferenc utca mentén elhelyezkedő falusias lakóterületeken 

az építési engedélyezési tervhez talajvizsgálati jelentés készítése kötelező. 

(4) A falusias lakóövezetekre vonatkozó részletes előírásokat a 4. melléklet 1. táblázata 

tartalmazza. 
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(5) Az övezet telkein megengedett szintterületi mutató: 0,5 (bruttó épület terület/ telek terület).” 

 

2. § 

A Nyim község helyi építési szabályozásáról szóló 15/2015 (XII.1.) önkormányzati rendelet 13. 

§-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„13. § 

(1) A Vt jelű településközpont vegyes terület a falu intézményeinek elhelyezésére szolgál, ahol 

a meglévő intézmények (templomok) és közösségi létesítmények helyezhetők el. 

(2) A Vt-2 jelű övezet területén, a lakó rendeltetésen kívül, az alábbi épületek és létesítmények 

helyezhetők el: 

a) igazgatási, iroda, 

b) kereskedelmi, szolgáltató, szálláshely szolgáltató létesítmény, 

c) a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges egyéb közösségi 

szórakoztató, 

d) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

e) kulturális, közösségi szórakoztató és 

f) sportrendeltetést is tartalmazhat. 

(3) Önálló garázs, tároló és gazdasági célú létesítmény az övezetben nem létesíthető. 

(4) A településközponti vegyes övezetekre vonatkozó részletes előírásokat a 4. melléklet 2. 

táblázata tartalmazza. 

(5) Az övezet telkein megengedett szintterületi mutató: 0,8 (bruttó épület terület/ telek terület).” 

 

3. § 

A Nyim község helyi építési szabályozásáról szóló 15/2015 (XII.1.) önkormányzati rendelet 14. 

§-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„14. § 

(1) A Gksz övezeti jelű kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban környezetre jelentős hatást 

nem gyakorló gazdasági, mezőgazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál. 

(2) Az övezet területén az alábbi épületek és létesítmények helyezhetők el: 

a) Nem jelentős zavaró hatású gazdasági építmény, 

b) Kereskedelmi, vendéglátó- és szálláshely szolgáltató épület, 

c) A tulajdonos, használó és személyzet lakásai, 

d) Állattartó épület. 

(3) A gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató övezetekre vonatkozó részletes előírásokat a 4. 

melléklet 3. táblázata tartalmazza. 

(4) Épület a telekhatár mellett 10 méteren belül nem helyezhető el. A meglévő épület 

megtartható, felújítható. 

(5) Az építési telket a szomszédos telkektől háromszintű növényállománnyal kell elválasztani a 

telekhatár 10 méter széles sávjában. 

(6) Az övezetben a lakóterületekre vonatkozó környezetvédelmi paramétereket kell betartani. 

(7) Technológiai épületek esetén, kivételesen a megengedett épület magasságnál nagyobb 

építmény, épület is építhető. 

(8) Az övezet telkein megengedett szintterületi mutató: 0,5 (bruttó épület terület/ telek terület).” 

 

4. § 

A Nyim község helyi építési szabályozásáról szóló 15/2015 (XII.1.) önkormányzati rendelet 15. 

§-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„15. § 

(1) K-Tu övezeti jelű különleges turisztikai terület a falu turisztikai kínálatának fejlesztését 

szolgálja, ahol a tulajdonos lakásán kívül elhelyezhető: 
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a) A sport funkció és működéséhez szükséges kiszolgáló épületek, szálláshely 

b) vendéglátó, szolgáltató és sportlétesítmény 

c) vadászat és lótartás épületei. 

(2) Az övezetben a lakóterületekre vonatkozó környezetvédelmi paramétereket kell betartani. 

(3) A K-Tu és K-Va övezetre vonatkozó részletes előírásokat a 4. melléklet 4. táblázata 

tartalmazza. 

(4) K-Va jelű Különleges vadászkastély övezet területe, mely elsősorban a meglévő épület és a 

régi kert visszaállítását, hasznosítását szolgálja, ahol lakás, vendéglátó és szálláshely szolgáltató 

létesítmény alakítható ki. 

(5) Az övezet telkein megengedett szintterületi mutató: 0,3 (bruttó épület terület/ telek terület).” 

 

 

5. § 

A Nyim község helyi építési szabályozásáról szóló 15/2015 (XII.1.) önkormányzati rendelet 29. 

§ (1) és (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

„(1) Az Mt övezeti jelű védett általános mezőgazdasági terület a Magyarország és egyes kiemelt 

térségeinek területrendezési tervéről szóló törvényben kijelölt tájképvédelmi szempontból 

kiemelten kezelendő terület övezetén belüli mezőgazdasági területek övezete. 

(2) Az övezet területén épület nem helyezhető el.” 

 

6. § 

A Nyim község helyi építési szabályozásáról szóló 15/2015 (XII.1.) önkormányzati rendelet 47. 

§ (3) bekezdés nyitó szövegrészében a „„térségi jelentőségű tájképvédelmi” szövegrészek 

helyébe a „„tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő” szöveg lép. 

 

7. § 

(1) A Nyim község helyi építési szabályozásáról szóló 15/2015 (XII.1.) önkormányzati rendelet 

2. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A Nyim község helyi építési szabályozásáról szóló 15/2015 (XII.1.) önkormányzati rendelet 

a 2. melléklet szerinti 4. melléklettel egészül ki. 

 

8. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 

 

 

 

 Pistár Péter  Budainé Vajk Ildikó 

 polgármester jegyző 

 

Kihirdetési záradék: 

 

A rendelet a Ságvári Közös Önkormányzati Hivatal hirdetőtábláján történő kifüggesztéssel 2022. 

………. napján kihirdetésre került. A kihirdetés időtartama 30 nap. 

 

Ságvár, 2022. …..…. 

  

  Budainé Vajk Ildikó 

          jegyző 
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1. melléklet 

„2. melléklet 

(A melléklet szövegét a(z) Nyim_15_2015_HÉSZ_2mell_20221000.pdf elnevezésű fájl 

tartalmazza.)” 

 
 

  
SZT2 jelű Szabályozási terv módosítása 

Jóváhagyásra a teljes tervlap kerül! 
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2. melléklet 

„4. melléklet 

A beépítésre szánt területekre vonatkozó előírások 

1. A falusias lakóövezetekre vonatkozó részletes előírások 

 A B C D E F G H I 

1  

 

Építési övezet 

Telekalakításra vonatkozó előírások Építmények elhelyezésére vonatkozó 

előírások 

Építményekre vonatkozó 

előírások 

2 Legkisebb 

telekterület 

(m2) 

Legkisebb  

telekszélessé

g (m) 

Legkisebb 

telekmélység 

(m) 

Építési mód Legnagyobb 

beépítettség 

(%) 

Legkisebb 

zöldfelület 

(%) 

Legnagyobb  

épületmagas

ság (m) 

Legnagyobb 

párkánymag

asság (m) 

3 Lf K-1200 K-16 K-50 O 20 40 4,5 4,5 

4 Lf-1 900 16 50 O 20 40 4,5 4,5 

2. A településközponti vegyes övezetekre vonatkozó részletes előírások 

 A B C D E F G H I 

1  

 

Építési 

övezet 

Telekalakításra vonatkozó előírások Építmények elhelyezésére vonatkozó 

előírások 

Építményekre vonatkozó 

előírások 

2 Legkisebb 

telekterület 

(m2) 

Legkisebb 

telekszélessé

g (m) 

Legkisebb 

telekmélység 

(m) 

Építési mód Legnagyobb 

beépítettség 

(%) 

Legkisebb  

zöldfelület 

(%) 

Legnagyobb 

épületmagas

ság (m) 

Legnagyobb 

párkánymag

asság (m) 

3 Vt-1 K K K SZ K 60 K K-4,5 

4 Vt-2 1000 20 60 SZ 30 40 5,0 4,5 

3. A gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató övezetekre vonatkozó részletes előírások 

 A B C D E F G H I 

1 Építési 

övezet 

Telekalakításra vonatkozó előírások Építmények elhelyezésére vonatkozó 

előírások 

Építményekre vonatkozó 

előírások 

2 Legkisebb 

telekterület 

(m2) 

Legkisebb 

telekszélessé

g (m) 

Legkisebb 

telekmélység 

(m) 

Építési mód Legnagyobb 

beépítettség 

(%) 

Legkisebb 

zöldfelület 

(%) 

Legnagyobb 

épületmagas

ság (m) 

Legnagyobb 

párkánymag

asság (m) 

3 Gksz 2 ha 100 - SZ 10 70 5,0 4,5 
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4. A K-Tu és K-Va övezetre vonatkozó részletes előírások 

 A B C D E F G H I 

1 Építési 

övezet 

Telekalakításra vonatkozó előírások Építmények elhelyezésére vonatkozó 

előírások 

Építményekre vonatkozó 

előírások 

2 Legkisebb 

telekterület 

(m2) 

Legkisebb 

telekszélessé

g (m) 

Legkisebb 

telekmélység 

(m) 

Építési mód Legnagyobb 

beépítettség 

(%) 

Legkisebb 

zöldfelület 

(%) 

Legnagyobb 

épületmagas

ság (m) 

Legnagyobb 

párkánymag

asság (m) 

3 K-Tu 5000 100 - SZ 20 50 5,0 4,5 

4 K-Va 1200 20 50 SZ 10 50 K-5,0 4,5 

” 



NYIM HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK MÓDOSÍTÁSA – VÉLEMÉNYEZÉSI TERVDOKUMENTÁCIÓ 24 

 

BUDAPEST - 2022. OKTÓBER 

 
A Szabályozási terv jelmagyarázata 
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IV. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
 
4. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 
 
4.1. Településrendezési javaslatok 
 
Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 
 

A módosítás során a Településszerkezeti terv nem módosul.  A 049/14 hrsz-ú telek „általános mezőgazdasági terület, gyep” 
területfelhasználásban marad. 
 
4.2. A változással érintett területek összefoglalója és összefüggései 
 
Jelen módosítás új adótorony elhelyezésének biztosítása miatt szükséges. 2021-ben a MetalCom Zrt. megkereste Nyim 
Önkormányzatát azzal a szándékkal, hogy a 049/14 hrsz-ú ingatlanon szeretné megvalósítani a Vodafone bázisállomás 
telepítését.  A helyszínkeresés hosszú ideig tartott, végül csak ez a terület volt a telepítés szempontjából alkalmas. A rácsos 
szerkezetű, 25 m magas adótorony, a telek dél-keleti részán a 049/4 hrsz-ú földút mentén kerülne elhelyezésre.  
 

Ortofotó a módosítás területéről (kék keretben a módosítás területe, piros pont jelöli az adótorony tervezett helyét) 
 

 
A Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv az Mt jelű védett általános mezőgazdasági terület építési övezetbe sorolja a 
területet. 
A Helyi Építési Szabályzat védett általános mezőgazdasági területre vonatkozó előírásait a 29.§ tartalmazza:  
„29. § (1) Az Mt övezeti jelű védett általános mezőgazdasági terület Btv.-ben jelölt térségi jelentőségű tájképvédelmi terület 
övezetén belüli mezőgazdasági területek övezete. 
(2) Az övezet területén épület, építmény nem építhető. 
(3) A természetes, természet közeli állapotok, a tradicionális tájkarakter és a természeti tájökoszisztéma térbeli és funkcionális 
folyamatainak a lehetséges maximális megőrzését, kiegyenlített működését biztosítani kell e földrészleteken az egyes terület-
, tájhasználatokkal, a gazdálkodással. 
(4) A nem gyep, erdő, nádas művelési ágba és nem kivett mocsárként nyilvántartott un. kis biotopok, azaz pl. szántó, szőlő 
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művelési ágú földrészleteken, telek csoportokon meglévő gyepes, cserjés, fás foltok, mezsgyék fenntartandók, lehetőség 
szerint növelendők.” 
 
A térségi övezetek lehatárolása a 2015-ben jóváhagyott hatályos településrendezési eszközökben megtörtént az akkor 
hatályos magasabb szintű terveknek (2000. évi CXII. törvény). megfelelően. 2018. decemberében fogadta el a Parlament a 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényt és így a korábban 
„térségi jelentőségű tájképvédelmi terület” – gyakorlatilag változatlan területi lehatárolással - „tájképvédelmi 
szempontból kiemelten kezelendő területre” módosult, ezért ezt a HÉSZ-ben az Mt és Mt-E övezetekben javítani 
szükséges. Ugyanígy a külterületi szabályozási terv jelmagyarázatában is javításra kerül az elnevezés. A szabályozási 
terv azért is módosul, mert a 049/14 hrsz-ú telken az Mt övezeti jel feltüntetése hiányzik, holott a telek nyugati és keleti határán 
(a földútnál) is övezeti illetve területfelhasználási határt ábrázol a terv, így az Mt övezeti jel pótlásra kerül. 
 

   
              T-1 térségi jelentőségű tájképvédelmi terület                       Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 
                         a korábbi Balaton törvényben 

 
A HÉSZ 29.§-ának (1) és (2) bekezdése tehát az alábbiak szerint módosul: 
Hatályos előírások:  
„ (1) Az Mt övezeti jelű védett általános mezőgazdasági terület Btv.-ben jelölt térségi jelentőségű tájképvédelmi terület 
övezetén belüli mezőgazdasági területek övezete. 
(2) Az övezet területén épület, építmény nem építhető.” 
 
Módosuló előírások:  
(1)  Az Mt övezeti jelű védett általános mezőgazdasági terület a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 
tervéről szóló törvényben kijelölt „Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetén” belüli mezőgazdasági 
területek övezete. 
(2)  Az övezet területén épület nem helyezhető el.” 

 
Ugyanígy módosul a tájképvédelmő új övezet megnevezése maitt az Mt-E övezetre vonatkozó 30. § (1) bekezdés is (bár ezt 
nem érinti a módosítás).  
 
Az adótorony elhelyezhetősége érdekében az Mt övezetben, azaz a HÉSZ 29.§ (2) bekezdésében az építmény 
elhelyezhetőségét meg kell engedni, így az előírás így módosul:  „Az övezet területén épület, építmény nem építhető.” 
Megjegyezzük, hogy az építmény elhelyezhetősége a gyepterületek fenntartása érdekében is szükséges lehet ebben az 
övezetben.  
Ezenkívül a HÉSZ 39.§ (8) bekezdése az új antennák telepítésére az alábbi szabályt tartalmazza:  
„(8)  Beépítésre nem szánt nem szereplő területen új antennák csak multifunkcionális (hírközlési szolgáltatáson kívül pl kilátó, 
vendéglátó egység, stb funkcióval kiegészített) kialakítással telepíthetők.” 
 
Az ilyen kicsi településen ez nem igazán reális elvárás, viszont a mobilhálózatra égetően szükség van, ezért a 39.§  (8) 
bekezdés törlése indokolt.  
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Hatályos Szabályozási terv és Szabályozási terv módosítás 

 
A jelen módosítás során tehát az alábbiak változnak a HÉSZ-ben:  

• a „térségi jelentőségű tájképvédelmi terület” kifejezés javítása a HÉSZ-ben „tájképvédelmi szempontból kiemelten 
kezelendő terület”-re (29. § (1), 30.§ (1), 47.§ (3)) 

• építmény elhelyezhetőségének biztosítása, 
• a külterületi szabályozási tervlapon a hiányzó övezeti jel pótlása és a jelmagyarázat javítása. 

 
Az épített környezetre gyakorolt hatás gyakorlatilag elenyésző, visszafordíthatatlan káros hatás az épített és természeti 
környezetben nem történik.  
 
A község területén a HÉSZ a tájképvédelmi szempontokra is külön előírást tesz a 47.§ (3) bekezdésében, ahol javítani 
szükséges a térségi jelentőségű tájképvédelmi terület kifejezést. Az ott felsorolt szempontoknak meg kell feleltetni a 
telepítendő adótornyot. Az előírások ugyan kissé szigorúbbak az MATrT előírásainál a korábbi törvényi előírásoknak 
megfelelően, ezt azonban a HÉSZ megteheti, ezért az előírások módosítása nem szükséges.  

„(3) A Btv. és az TSZT „térségi jelentőségű tájképvédelmi terület” jellel lehatárolt területbe a tájképi szempontból 
kiemelkedően értékes, érzékeny, tájképileg kitett területek 
tartoznak. A „térségi jelentőségű tájképvédelmi területen” a Btv-ben meghatározottak mellett az alábbi előírások 
érvényesek: 
a. a tájképet jelentősen megváltoztató építmények terveihez a vonatkozó jogszabályban meghatározott látványtervet kell 
készíteni, továbbá az elhelyezhetőség igazolásához 
tájesztétikai értékelés készítendő. 
b. új távvezetékek (energia és hírközlő vezetékek) csak terepszint alatt helyezhetők el, kivéve, ha a terepszint alatti 
elhelyezés védendő értéket veszélyeztetne, károsítana 
c. kialakult geomorfológiai formák hegygerinc,völgy stb. megjegyzendők 
d. az épületeket, építményeket a lehető legjobban terepre kell illeszteni. Egy tagban 1,0 m-nél nagyobb feltöltések, ill. 
bevágások, valamint 30 foknál nagyobb hajlásszögű rézsűk 
nem alakíthatók ki. 1,0 m-nél magasabb szintkülönbségek esetén a rézsűt lépcsőzve (több tagban) kell kialakítani. Az 
egyes rézsűk között, legalább 1,0 m széles zöldfelület, 
növényekkel beültetett sáv alakítandó ki, 
e. zöldfelületek kialakítása, növénytelepítés során honos, a termőhelyi adottságoknak megfelelő növényfajok telepíthetők, 
f. helyiséget tartalmazó új építmény engedélyezési (bejelentési) tervdokumentációjának részeként kertépítészeti terv 
készítendő, 
g. csarnok jellegű épület és reklámcélú hirdető építmény elhelyezése nem engedélyezhető.” 

 
Párhuzamosan a Nyim Község Önkormányzatnak a településkép védelméről szóló 14/2018. (XII. 6.) önkormányzati 
rendelete is módosul, miután az érintett terület „A teljes település ellátását biztosító felszíni energiaellátási és elektronikus 
hírközlési sajátos építmények, műtárgyak elhelyezésére nem alkalmas területek” között szerepel a rendelet 3. mellékletében, 
egyúttal az új adatszolgáltatások alapján a térképi mellékletek aktualizálásra kerülnek.  
 

Mt 
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A módosuló 3. melléklet  

A teljes település ellátását biztosító felszíni energiaellátási és elektronikus hírközlési sajátos építmények, műtárgyak 
elhelyezésére nem alkalmas területek térképi bemutatása 

 
Az adótorony telepítése során a településképi rendelet előírásit figyelembe kell venni, a színezésnél (pl. terepszínű), 
növénytelepítésnél a környezetbe történő illesztésre minél jobban törekedni kell.  
 

Korábbi látványterv (jelenleg  rácsos szerkezetként tervezett) 
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5. SZAKÁGI JAVASLATOK 
 
5.1. Tájrendezési javaslatok 
 
A vizsgált terület a hatályos településrendezési tervben „általános mezőgazdasági terület, gyep” területfelhasználási 
egységbe sorolt, a telek 3-as minőségű legelőbe  sorolt. Művelésből történő kivonás és telekalakítás nem tervezett. 
A módosítás védett és védelemre érdemes természeti területeket nem érint.  Natura 2000 terület a módosítás térségében 
nem található. (Natura 2000 különleges természetmegőrzési terület a település nyugati részén található Ságvári dombok).  
Egyedi tájérték a területen nem található. 
A Btv. szerinti ökológiai hálózat övezetei a módosítás területére nem fednek rá, így a terv az országos ökológiai hálózat 
övezeteire hatással nem lesz. 
Az OTrT tájképvédelmi terület övezete és a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési terve szerinti Tájképvédelmi 
szempontból kiemelten kezelendő terület övezete érinti a módosítás területét. A település szinte teljes egésze tájképvédelmi 
területbe tartozik.  A Balaton törvény tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területe érinti a módosítás területét, 
mely megegyezik a korábbi térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezetével.  
A hatályos Helyi Építési Szabályzat és a Településképi rendelet vonatkozó előírásai ezekre a területekre is biztosítják a tájba 
illesztési szabályokat. A torony látványterve előzetesen egyeztetésre került a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóságával, 
az általuk küldött a 4226-4/2021 ügyiratszámú levelükben  (a levelet ld. melléklet), véleményük szerint az adótorony nem fog 
jelentős látványterhelést jelenteni a meglévő erdőterület előterében, de tájba illesztés elősegítésére a térségben honos 
többszintes növényállomány telepítését tartják szükségesnek, melyet a településképi rendeletbe kell előírni.  
 
Biológiai aktivitásérték változása 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§-a alapján a biológiai aktivitásérték egyenleg fenntartását 
igazolni kell az 1 hektárnál nagyobb újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg.  
Mivel a módosítás során új beépítésre szánt terület nem jön létre, azért a BA érték szinten tartását nem kell igazolni 
 
 
 
5.2. Zöldfelületi rendszer fejlesztése 
 
Meglévő és tervezett zöldterületeket a módosítás nem érint.  
 
5.3. Közlekedési és közművesítési javaslatok 
 
A tervezett módosítás tekintetében közlekedési változás nem történik, így közlekedési javaslat nem szükséges. A 049/14 
hrsz-ú területen épület nem kerülhet elhelyezésre, ezért közművesítése nem szükséges.   
A vezetékes elektronikus hírközlés a településen kiépített, azonban a vezeték nélküli hírközlés jelenleg nem megoldott. A 
tágabb térségben üzemelő hírközlési berendezésekkel a település egyes részein elérhető egy-egy mobilszolgáltató, azonban 
megfelelő lefedettséggel a település nem rendelkezik. Erre szolgál a jelen módosítás, mely adótorony elhelyezését és azon 
bázisállomás létesítését lehetővé teszi, mellyel a teljes lefedettséget elérhetővé válik.   
 
5.4. Környezeti hatások és feltételek 
 
A módosítás során csak a helyi építési szabályzat módosul, új beépítésre szánt terület nem keletkezik. A módosítás által a 
település külterületén a belterülettől kb. 500 m-re, mezőgazdasági területen  adótorony lesz létesíthető.    
A módosításnak a környezetminőségre káros hatása nem lesz. A hatályos helyi építési szabályzat alapján az Mt övezetben 
épület és építmény nem helyezhető el, ez kerül módosításra, hogy adótorony és azon bázisállomás közérdekű céllal a 049/14 
hrsz-ú terület délkeleti részén az ott haladó földút mentén létesíthető legyen.  
A tervezett adótorony helyétől a legközelebbi lakóház kb. 550 méterre helyezkedik el. 
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A fentiek alapján a helyi építési szabályzat módosításához külön környezeti értékelés készítése és környezeti vizsgálat 
lefolytatása nem indokolt.  
Az Önkormányzat Képviselő-testülete a mellékletben található határozatában a környezeti értékelés elkészítését előzetesen 
nem tartotta szükségesnek.  
 
 
6. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 
 
A 4.2. fejezet részletesen bemutatja a szükséges HÉSZ módosítást és a korábbihoz képest történő változásokat, a területre 
vonatkozó részletes fejlesztési tervet.  
 
 
7. ÖRÖKSÉGVÉDELEM 
 
A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény Örökségvédelmi Hatástanulmányra vonatkozó előírásai a Nyim 
területére vonatkozó hatályos településrendezési eszközök készítése óta megváltozott. A tv. korábbi Örökségvédelmi 
Hatástanulmányra vonatkozó 66.§-át hatályon kívül helyezte a 2014. évi CVI. törvény 81. § (1) d). pontja, Hatálytalan: 2015. 
I. 1-től. Ugyanakkor új előírásként beiktatta az Örökségvédelmi Hatástanulmányra vonatkozó előírásokat ugyanaz a 2014. évi 
CVI. törvény 71. §. Hatályos: 2015. I. 1-től. Eszerint: 

„85/A. §(1) Örökségvédelmi hatástanulmányt kell készíteni a település településfejlesztési koncepciójának kidolgozása 
során. Ha a településfejlesztési koncepció készítésekor nem készült, vagy a rendezés alá vont területre nincs 
örökségvédelmi hatástanulmány, vagy van, de az tíz évnél régebbi, akkor azt a rendezés alá vont területre el kell készíteni. 
Nem kell örökségvédelmi hatástanulmányt készíteni, ha az Étv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljárásban az 
illetékes államigazgatási szerv véleménye szerint a rendezés alá vont terület örökségvédelmi szempontból nem érintett. 

 (2) Az örökségvédelmi hatástanulmányban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatározni az 
örökségvédelemmel érintett területekre vonatkozó településfejlesztési és településrendezési eszközöket.” 

 
A hatályos településrendezési eszközök alapján a módosítás területe örökségvédelmi szempontból nem érintett, azaz a 
módosítás régészeti lelőhelyet, műemléket, műemléki környezetet nem érint. 
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8. TERVEZŐI NYILATKOZAT 
 
Nyim Helyi Építési Szabályzat módosítása az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 
(Étv.) alapján az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Kormányrendelet 
(OTÉK) előírásainak megfelelően készült. A tervmódosítás összhangban van Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényelőírásaival és az egyéb vonatkozó jogszabályokkal.  
 
Budapest, 2022. szeptember 15. 
 

          
        Bárdosi Andrea     
                    Vezető településrendező tervező   
                                                                                                                TT/1 01-4073   
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MELLÉKLET 
Képviselő-testületi határozat 

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság előzetes véleménye 
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